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Sirkiiler No : 2017/08 04.01.2017, Bursa
Konu : 2017 Yili Bina, Arsa Ve Arazi Vergisi Degerleri ile Asgari Olgiide Arsa Ve Arazi

Metrekare Birim Degerlerinin Hesabinda Uygulanacak Oranin Belirlenmesi Ile Cevre Temizlik
Vergisi hk

70 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile 2017 yihna ait emlak (bina, arsa ve
arazi) vergi degerleri ile asgari Olglide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda
uygulanacak oran yeniden belirlenmistir.

Emlak Vergisi Kanunu’nun 9/b ve 19/b maddeleri ile Vergi Usul Kanunu’nun 49. maddesi (b)
fikrasina gore, arsa ve arazi takdirleri her 4 yilda bir yapilarak bulunan yeni degerler takip
eden biit¢e yilindan itibaren uygulanmaktadir. 2016 yilindan onceki yillarda emlak vergisi
miikellefi olanlarin, 2017 yilina ait emlak vergisinin tarh ve tahakkukunda esas alinacak vergi
degerinin (matrahin) hesabi ile bina, arsa veya araziye 2016 yilinda malik olunmas1 halinde
miikellefiyetin baslangi¢ yili olan 2017 yili vergi degerinin hesabina yonelik agiklamalar
yapilmaktadir.

A) 2016 Yih ve Onceki Yillarda Miikellef Olanlarin 2017 Yihna Ait Emlak Vergi
Degerlerinin Hesabi

Bu miikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2017 yih vergi degerleri, 2016 yili vergi
degerlerinin, bu yila ait yeniden degerleme orani olan %3,83 (ii¢ virgiil seksen ii¢) oraninda
artirilmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

Ornek 1: Miikellef (A) Ankara ili, Ayas Belediyesi sinirlar1 icinde yer alan meskeni 2010
yilinda satin almigtir. 2016 yili emlak vergi degeri 175.000,00 TL olan meskenin 2017 yili
emlak vergi degeri agsagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 [ Meskenin 2016 yilina ait emlak vergi degeri 175'.??_0'00

2 | 2016 yilina ait yeniden degerleme orani %3,83

3 | Meskenin 2017 yili emlak vergi degeri [1+(1x2)] 181'_|7_0LZ’50

4 Bin 1}r_aya kadar olan kesirler dikkate allnmayacgglndag 181.000,00
verginin tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri TL

B) 2017 Y1h itibariyla Miikellef Olacaklarin Emlak Vergi Degerlerinin Tespiti

Miikellef 2017 yilinda baslayanlarin, miikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerinin hesabinda; takdir komisyonlarinca 2013 yilinda takdir
edilen ve 2014 yilinda uygulanan asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri; Vergi
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Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 441) ile 2014 yilina ait belirlenen yeniden degerleme
oraninin yarisi olan (%10,11/2=) %5,055 (bes virgiil sifir elli bes) nispetinde artirilmasi
suretiyle bulunacak 2015 yil1 degerinin, Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 457) ile
2015 yilina ait belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%5,58/2=) %2,79 (iki virgtl
yetmis dokuz) nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacak 2016 yili degerinin, Vergi Usul
Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 474) ile 2016 yilina ait belirlenen yeniden degerleme oran
olan %3,83 (li¢ virgiil seksen 1i¢) nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinacaktir.

Ornek 2: Miikellef (B) 2016 yilinda Bursa ili, Mudanya ilgesi siirlar1 iginde 500 m2
biiylikliigiinde bir arsa satin almis ve bu arsaya iliskin emlak vergisi bildirimini ilgili
belediyeye vermistir. Arsanin bulundugu cadde i¢in takdir komisyonunca 2014 yilindan

itibaren uygulanmak iizere takdir edilen asgari dl¢iide arsa metrekare birim degeri 190,00
TL dir.

2014 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarist %5,055, 2015 yilina ait yeniden degerleme
oraninin yarist %2,79 ve 2016 yilina ait yeniden degerleme orani ise %3,83 olarak tespit
edilmis olduguna gore, miikellefiyeti 2017 yilinda baslayacak bu miikellefin 2016 yilinda satin
aldig1 arsanin 2017 yili arazi (arsa) vergisine esas vergi degeri asagida belirtildigi sekilde
hesaplanacaktir.

2014 yilindan itibaren uygulanmak tizere takdir

1 | komisyonunca 2013 yilinda takdir edilen asgari 6lgiide arsa 190,00 TL
metrekare birim degeri

2 2015 yilina ait asgari 6l¢giide arsa ve arazi metrekare birim %5 055
degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani (%10,11/2=) ’
2015 yili emlak vergi degerine esas asgari Olciide arsa

3 metrekare birim degeri [1+(1x2)] 199,60 TL

4 2016 yilina ait asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim %2 79
degerlerinin hesabinda uygulanacak artis oran1 (%5,58/2=) ’
2016 yili emlak vergi degerine esas asgari Ol¢iide arsa

S metrekare birim degeri [3+(3x4)] 20516 TL

5 2017 y1lina ait asgari olgiide arsa ve arazi metrekare birim o

< . 03,83

degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani

7 2017 yili emlak vergi degerine esas asgari l¢iide arsa 213.01
metrekare birim degeri [5+(5x6)] ’

8 | Arsann yiizol¢iimii 500 m?

9 | Arsanin 2016 y1l1 vergi degeri (7x8) 106'.?35’00

10 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan 106.000,00
verginin tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri TL

Ornek 3: Miikellef (C) Erzincan Belediyesi sinirlari icinde 400 m2 arsa iizerinde insa edilen
ve ingsaat1 2010 yilinda sona ermis olan bir isyerini 2016 yilinda satin almistir. Betonarme
karkas, 1 inci smif olan insaatin distan disa yiizolgiimii 120 m2’dir. Bu igyeri i¢in 2017 yilina
ait uygulanacak bina metrekare normal ingaat maliyet bedeli 1.036,43 TL’dir. Arsanin
bulundugu cadde i¢in 2014 yilinda uygulanan asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 75
TL dir. 2015 yilina ait asgari ol¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda



uygulanacak artig oran1 %5,055, 2016 yilina ait asgari 6lcilide arsa ve arazi metrekare birim
degerlerinin hesabinda uygulanacak artig oran1 %2,79 ve 2017 yilina ait asgari 6lcilide arsa ve
arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artig oran1 ise %3,83 olarak tespit
edildigine gore miikellefiyeti 2017 yilinda baslayan bu miikellefin isyerinin 2017 yil1 vergi
degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi
degerinin hesabinda asansor, klima veya kalorifer pay1 ilavesi ile asinma pay1 indirimi ihmal
edilmistir.)

Insaatin tiirii ve sinifina gore 2016 yilma ait

1 uygulanacak bina metrekare normal ingaat maliyet 1.036,43 TL
bedeli

2 Binanin distan disa yiizolgiimii 120 m?

3 Binanin maliyet bedeli (1x2) 124.371,60 TL
2014 yilindan itibaren uygulanmak iizere takdir

4 komisyonunca 2013 yilinda takdir edilen asgari 75,00 TL
Olciide arsa metrekare birim degeri
2015 yilina ait asgari 6lglide arsa ve arazi metrekare

5 birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani %5,055
(%10,11/2=)

5 2015 yili emlak vergi degerine esas asgari dl¢giide 28.79 TL
arsa metrekare birim degeri [4+(4x5)] ’
2016 yilina ait asgari Olciide arsa ve arazi metrekare

7 birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani % 2,79
(%5,58/2=)

8 2016 yil1 emlak vergi degerine esas asgari dl¢giide 215.97
arsa metrekare birim degeri [6+(6x7)] ’

9 2917 ylll}’la .ait asgari Ol¢iide arsa ve arazi metrekare %3.83
birim degeri

10 2017 yil1 emlak vergi degerine esas asgari dl¢giide
arsa metrekare birim degeri [8+(8x9)]

11 Arsanin yiizolglimii 400 m?

12 Arsanin vergi degeri (10x11) 33.632,00 TL

13 Binanin 2017 yil1 vergi degeri (3+12) 158.003,60 TL
Bin liraya kadar olan kesirler dikkate

14 alinmayacagindan verginin tahakkukunda esas 158.000,00 TL
aliacak emlak vergi degeri

49 Seri No.lu Belediye Gelirleri Kanunu Genel Tebligi ile 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren
konutlar ile igyerleri ve diger sekilde kullanilan binalara ait ¢evre temizlik vergisi asagidaki
tutarlara gore tahsil edilecektir.

A. Konutlara Ait Cevre Temizlik Vergisi

Konutlara ait ¢evre temizlik vergisi; su tilketim miktari esas alinmak suretiyle metrekiip basina
biiyiiksehir belediyelerinde 28 kurus, diger belediyelerde 21 kurus olarak hesaplanacaktir.



Diger taraftan, belediyenin ¢evre temizlik hizmetlerinden yararlanan ancak, su ihtiyacini
belediyece veya biiyiiksehir belediyelerine bagli su ve kanalizasyon idarelerince tesis edilmis
su sebekesi haricinden karsilayan konutlara iliskin ¢cevre temizlik vergisi, asagida yer alan ilgili
tarifelerin yedinci grubunun belediye meclislerince en son intibak ettirilen derecelere ait
tutarlar tizerinden tahakkuk ettirilecektir.

B. isyerleri ve Diger Sekilde Kullanilan Binalara Ait Cevre Temizlik Vergisi

Isyerleri ve diger sekilde kullanilan binalara ait cevre temizlik vergisi, biiyiiksehir belediyeleri
ve biiyliksehir belediyeleri disindaki belediyelerde asagidaki tarifelere gore uygulanacaktir.

B.1. Biiyiiksehir Belediyeleri Disindaki Belediyelerde Uygulanacak Cevre Temizlik
Vergisi

Biiyiiksehir belediyeleri disindaki belediyelerde uygulanacak olan c¢evre temizlik vergisi
tarifesi asagida yer almaktadir.

Bina Dereceleri ve Yillik Vergi Tutarlar:
Bina (TL)

Gruplan 1. 2. 3. 4, 5.
Derece | Derece | Derece | Derece | Derece
1.Grup | 2.600 | 2.000 | 1.600 | 1.400 | 1.200
2.Grup | 1.600 | 1.200 | 1.000 800 700
3.Grup | 1.200 800 700 500 400
4. Grup 500 400 300 260 200

5. Grup 300 260 180 170 140
6. Grup 170 140 90 80 60
7. Grup 60 47 33 28 21

B.2. Biiyiiksehir Belediyelerinde Uygulanacak Cevre Temizlik Vergisi

2464 sayili Kanunun mikerrer 44. maddesinin besinci fikrasina gore, biiyiiksehir
belediyelerinde cevre temizlik vergisi, diger belediyelerde uygulanan ¢evre temizlik vergisi
tutarlar1 %25 artirilarak hesaplanacaktir. Buna gore biiyliksehir belediyelerinde uygulanacak
olan ¢evre temizlik vergisi tarifesi asagida yer almaktadir.

Bina Dereceleri ve Yillik Vergi Tutarlar:
Bina (TL)

Gruplan 1. 2. 3. 4, 5.
Derece | Derece | Derece | Derece | Derece
1.Grup | 3.250 2.500 2.000 1.750 1.500
2.Grup | 2.000 1.500 1.250 1.000 875
3.Grup | 1.500 1.000 875 625 500
4. Grup 625 500 375 325 250
5. Grup 375 325 225 212 175
6. Grup 212 175 112 100 75
7. Grup 75 58 41 35 26




C. Indirimli Cevre Temizlik Vergisi Uygulamasi

2005/9817 sayil1 Bakanlar Kurulu Karariin ekindeki Kararin 7. maddesine gore; konut, isyeri
ve diger sekilde kullanilan binalar i¢in belirlenen tutarlar, biiyiiksehir belediye sinirlari iginde
bulunanlar hari¢ olmak {iizere kalkinmada oncelikli yorelerdeki belediyeler ile niifusu
5.000'den az olan belediyelerde %50 indirimli olarak uygulanacaktir.

Kalkinmada oncelikli yorelerdeki belediyeler ile niifusu 5.000'den az olan belediyelerde
bulunan konutlara ait gevre temizlik vergisi su tilketim miktar1 esas alinmak suretiyle metrekiip
basina 10 kurus olarak hesaplanacak; isyeri ve diger sekillerde kullanilan binalara ait ¢evre
temizlik vergisi tutarlar ise agsagidaki tarifeye gore hesaplanacaktir.

Bina Dereceleri ve Yillik Vergi Tutarlar:
Bina (TL)
Gruplan 1. 2. 3. 4, S5.
Derece | Derece | Derece | Derece | Derece

1.Grup | 1.300 | 1.000 800 700 600
2. Grup 800 600 500 400 350
3. Grup 600 400 350 250 200
4. Grup 250 200 150 130 100
5. Grup 150 130 90 85 70
6. Grup 85 70 45 40 30
7. Grup 30 23 16 14 10

Bilgilerinize Sunulur.
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Yukarida yer verilen ac¢iklamalarimiz, konuya iliskin genel bilgiler icermekte olup konu
hakkinda ek bilgi gerektiginde bizimle temasa gecmenizi onerilir
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