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Sirkiiler No : 2025/12 31.01.2025, Bursa
Konu - Yap1 Birim Maliyetleri degisti

31.01.2025 tarih ve 32799 sayili Resmi Gazete’de 2025 yili “Yap1 Yaklasik Birim Maliyetleri”
yayimlanmis olup 01.01.2025 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere yiiriirliige girmistir.
85/9707 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile yiiriirlige konulan Mimarlik ve Miihendislik
Hizmetleri Sartnamesinin 3.2 maddesi geregince, mimarlik ve miihendislik hizmet
bedellerinin hesabinda kullanilacak 2025 yil1 yap1 yaklasik birim maliyetleri, yapinin mimarlik
hizmetlerine esas olan sinifi dikkate alinarak; KDV harig, genel giderler (%15) ile yiiklenici
kar1 (%10) dahil edilerek asagida gosterilmistir.

YAPININ MiMARLIK HiZMETLERINE ESAS Yapunin Birim
OLAN SINIFI Maliyeti (BM)

(TL/m?)
. SINIF (A) GRUBU YAPILAR..........coccvarannnn, 2.100,00 TL/m?

1. Basit hayvancilik ve basit tarim yapilari
2. Cardaklar, golgelikler ve iistii kapali yanlar1 agik dinlenme yapilari

3. Thata duvarlar1 (3,00 m yiikseklige kadar)

4. Plastik ortiilii seralar

5. Bu gruptakilere benzer yapilar

I. SINIF (B) GRUBU YAPILAR........ccceeien 3.050,00 TL/m?
1. Basit padok ve kiiglikbas hayvan agillari

2. Cam veya sert plastik ortiilii seralar

3. Depo amagh kayadan oyma yapilar
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. Kalic1 kullanimi olan yardimci yapilar
. Bu gruptakilere benzer yapilar
.SINIF (C) GRUBU YAPILAR.......cociiiiinns 3.300,00 TL/m?
. Betonarme ve kagir su depolari
. Biiylikbas hayvan ahirlar
. Elektrikli arag sarj istasyonlari
. Istinat duvarlar
. Sisirme yapilar (hava basinci ile olusturulan/pnématik)
6. Bu gruptakilere benzer yapilar
I. SINIF (D) GRUBU YAPILAR..........ceeiienn, 3.900,00 TL/m?
1. Giines enerji santralleri (GES)
2. Bu gruptakilere benzer yapilar
II. SINIF (A) GRUBU YAPILAR..........cccoeiin. 6.600,00 TL/m?
1. Deniz iskeleleri
2. Genel amagli depolar (betonarme, ¢elik ve benzeri)




3. Hayvan bakimevi ve barinaklari
4. Hayvan satis pazar yerleri

5. Tarimsal endiistri yapilari

6. Bu gruptakilere benzer yapilar

1. SINIF (B) GRUBU YAPILAR..........cceeeieea 10.200,00 TL/m?

1. Botanik, jeopark ve tema park yapilari

2. Gegici kullanimi olan yapilar, konteyner kentler ve benzeri

3. Hal1 sahalar, semt sahalar1 ve benzeri

4. Hangar yapilar1 (helikopterler, kiiciik ucaklar, park ve bakim onarim yerleri
ve benzeri)

5. Kapali pazar yerleri, semt pazarlar1 ve benzeri

6. Bu gruptakilere benzer yapilar

I1. SINIF (C) GRUBU YAPILAR........ciiiien 12.400,00 TL/m?
1. Bag/dag/kdy ve yayla evleri (kirsalda yer alan briit ingaat alan1 200
m?'nin altindaki yapilar)
2. Bungalov evleri
3. Hal binalar
4. Mezbahalar
5. Sanayi tesisleri (doseme hareketli yiikii 0-500 kg/m? olan yapilar)
6. Taziye evleri
7. Bu gruptakilere benzer yapilar

I11. SINIF (A) GRUBU YAPILAR..........cceeiien 17.100,00 TL/m?

1. Akaryakit ve otogaz dolum istasyonlari

2. Aquaparklar

3. Cocuk destek merkezleri, cocuk evleri koordinasyon merkezleri, gocuk

evleri
siteleri ve benzeri

4. Garajlar, katl1 ve/veya kapali otoparklar ve benzeri

. Havalimani destek binalar1 (garaj binasi, itfaiye binasi, nizamiye binasi,

1s1-gii¢c merkez binas1 ve benzeri)

. Itfaiye binalar1

. Kayadan oyma konutlar

. Konutlar (apartman tipi, li¢ kata kadar-ii¢ kat dahil)

. Kresler, okul dncesi egitim merkezleri ve benzeri

10. K&y ve mahalle konaklari

11. Mubhtarlik binalar1

12. Ozelligi olan depolar (kimyasal madde, radyoaktif atik, soguk hava depolar
ve benzeri)

13. Semt postaneleri

14. Siginma ve barinma evleri

15. Sosyal tesis yapilari (insaat ortak alaninda yapilan havuz, hamam, sauna ve

benzeri)

16. Bu gruptakilere benzer yapilar
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I11. SINIF (B) GRUBU YAPILAR.........coceeiia, 18.200,00 TL/m?
1. 112 acil saglik hizmetleri istasyonlari

2. Aile saghigi merkezleri

3. Apart oteller




4. Gece kuliibii ve eglence yerleri

5. Hayvan hastaneleri

6. Ibadethaneler (kisi sayis1 500'in altindaki yapilar)

7. Ilge tipi otobiis terminalleri

8. Ilkokul ve ortaokul yapilar:

9. Is merkezleri (ii¢ kata kadar-ii¢ kat dahil)

10. Kapal1 spor salonlar (seyirci sayist 1.000'in altindaki yapilar)

11. Konukevleri, misafirhaneler ve benzeri

12. Konutlar (yap1 yiiksekligi 21.50 m’nin altindaki yapilar-ii¢ kat tizeri,
yap1 yiiksekligi 21.50 m dahil)

13. Kiitiiphaneler (briit insaat alan1 1.000 m?'nin altindaki yapilar)

14. Liman binalar1 ve marinalar

15. Miistakil ve/veya ikiz konutlar (bagimsiz boliim briit insaat alani
200 m?'nin altindaki yapilar)

16. Sanayi tesisleri (doseme hareketli yiikii 501-3.000 kg/m? olan yapilar)

17. Sanayi tesisleri idari binalari

18. Bu gruptakilere benzer yapilar

1. SINIF (C) GRUBU YAPILAR.........ooiiiiiins 19.150,00 TL/m?

1. Agiz ve dis saglig1 merkezleri

. Emniyet ve jandarma karakol binalar1

. Halk egitim merkezleri

. Huzurevi, rehabilitasyon ve yasli bakim merkezleri

. 11 tipi otobiis terminalleri

. Is merkezleri (yapr yiiksekligi 21.50 m’nin altindaki yapilar-ii¢ kat {izeri,
yap1 yuksekligi 21.50 m dahil)

. Kaplicalar, sifa evleri, termal tesisler ve benzeri

. Konutlar (yap1 ytiksekligi 21.50 m’den fazla ve 30.50 m’den az olan yapilar-
yapi yiiksekligi 30.50 m dahil)

9. Lise ve dengi okul yapilar

10. Miistakil ve/veya ikiz konutlar (bagimsiz boliim briit insaat alan1 200 m*'den

fazla ve 500 m?den az olan yapilar-briit ingaat alan1 200 m? dahil)

11. Ogrenci yurtlart

12. Toplum saglig1 merkezleri

13. Tren gar/istasyon binalari (briit insaat alan1 1.500 m?'den az olan yapilar)

14. Bu gruptakilere benzer yapilar

AN D WD

00

IV. SINIF (A) GRUBU YAPILAR.........ccccoiiiina. 21.500,00 TL/m?

1. Acik cezaevleri

. Aile yasam ve genclik merkezleri

. Aligveris merkezleri (briit insaat alan1 25.000 m?'nin altindaki yapilar)

. Arastirma ve gelistirme merkezleri, laboratuvarlar ve benzeri

. Engelsiz yasam merkezleri

. Enstitiiler, fakiilteler ve yiiksekokullar

. Fuar merkezleri

. Ilge tipi kamu binalar

. Is merkezleri (yap yiiksekligi 21.50 m’den fazla ve 30.50 m’den az olan
yapilar-yapi yiiksekligi 30.50 m dahil)
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10. Kapali spor salonlar1 (seyirci sayis1 1.000'den fazla ve 5.000'den az olan
yapilar-seyirci sayisi 1.000 dahil)

11. Kayadan oyma oteller

12. Konutlar (yapr yiiksekligi 30.50 m’den fazla ve 51.50 m’den az olan
yapilar-yapi yiiksekligi 51.50 m dahil)

13. Mesleki egitim merkezleri

14. Oteller (1 ve 2 yildizh)

15. Ozel egitim okullar1

16. Rehberlik ve arastirma merkezleri

17. Sanayi tesisleri (doseme hareketli yiikii 3.001 kg/m? ve iizeri olan yapilar)

18. T1p merkezleri

19. Yiizme havuzu tesisleri

20. Bu gruptakilere benzer yapilar

V. SINIF (B) GRUBU YAPILAR..........cceiiia 27.500,00 TL/m?
1. Arsiv binalari
. Banka ve borsa binalari
. Biiyiik (merkez) postaneler
. Diigiin salonlari
. Fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezleri
. Ibadethaneler (kisi sayis1 500'den fazla ve 1.500'den az olan yapular - kisi
sayis1 500 dahil)
7. Is merkezleri (yap1 yiiksekligi 30.50 m’den fazla ve 51.50 m’den az olan
yapilar - yap1 yiiksekligi 51.50 m déhil)
8. Kapali spor salonlar1 (seyirci sayis1 5.000 ve iizeri yapilar)
9. Konutlar (yapr yiiksekligi 51,50 m tizeri yapilar)
10. Miistakil ve/veya ikiz konutlar (bagimsiz boliim briit ingaat alan1 500 m? ve
lizeri yapilar)
11. Ozelligi olan biiyiik okul yapilar1 (spor salonu, konferans salonu ve ek
tesisleri olan egitim yapilari)
12. Ozelligi olan genel siginaklar
13. Radyo ve televizyon istasyon binalari
14. Universite idari binalar1
15. Bu gruptakilere benzer yapilar
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IV. SINIF (C) GRUBU YAPILAR.........c.oeiina, 32.600,00 TL/m?
1. Adalet saraylari

. Aligveris merkezleri (briit ingaat alan1 25.000 m? ve iizeri yapilar)
. Bakanlik binalar1

. Biiyliksehir belediye hizmet binalari

. Geri gonderme merkezleri

. Hastaneler (yatak sayis1 200'lin altindaki yapilar)

. 11 tipi kamu binalar

. Kapali cezaevleri

9. Kaymakamlik ve vali konutlari

10. Kiitiiphaneler (briit ingaat alan1 1.000 m? ve {izeri yapilar)

11. Olimpik spor tesisleri

12. Oteller (3 yildizl)

13. Tatil kdyleri

01N D K~ W




14. Tren gar/istasyon binalari (briit insaat alan1 1.500 m?'den fazla olan yapilar)
15. Bu gruptakilere benzer yapilar
V. SINIF (A) GRUBU YAPILAR.........cocoiiin 34.400,00 TL/m?
1. Biiyiikelgilik, diplomatik temsilcilik ve konsolosluk binalar1
. Egitim ve arastirma hastaneleri
. Is merkezleri (yap1 yiiksekligi 51,50 m iizeri yapilar)
. Karma kullanimli yapilar (avm, ofis ve/veya konutlarin birlikte bulundugu
yapilar)
. Stadyumlar ve hipodromlar
. Universite kampiisleri
. Bu gruptakilere benzer yapilar
V. SINIF (B) GRUBU YAPILAR.........ccceviienn. 35.600,00 TL/m?
. Deniz, hava ve kara kuvvetleri komutanligi tesisleri
. Hastaneler (yatak sayis1 200'den fazla ve 400'den az olan yapilar-yatak
say1s1 200 dahil)
. Ibadethaneler (kisi sayis1 1.500 ve iizeri yapilar)
. Jandarma ve sahil glivenlik komutanlig: tesisleri
. Oteller (4 yildizh)
. Bu gruptakilere benzer yapilar
V. SINIF (C) GRUBU YAPILAR.........ccceiiin, 39.500,00 TL/m?
1. Bale, opera ve tiyatro yapilari
2. Hastaneler (yatak sayis1 400 ve {izeri yapilar-yatak sayis1 400 dahil)
3. Kongre ve kiiltiir merkezleri
4. Miize yapilar
5. Tarihi eser niteliginde olup restore edilerek veya yikilarak aslina
uygun olarak yapilan yapilar
6. Bu gruptakilere benzer yapilar
V. SINIF (D) GRUBU YAPILAR..........ccoeiin, 43.400,00 TL/m?
1. Havalimani terminal binalar1 (idari binalar, yolcu terminal binas1 ve benzeri)
2. Metro istasyonlari
3. Oteller (5 yildizh)
4. Sehir hastaneleri
5. Yiiksek giivenlikli cezaevleri
6. Bu gruptakilere benzer yapilar
V. SINIF (E) GRUBU YAPILAR..........ccovienn. 86.250,00 TL/m?
1. Riizgar enerji santralleri (RES)
2. Bu gruptakilere benzer yapilar
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Yapimin mimarhk hizmetlerine esas olan sinifinin belirlenmesine iliskin aciklamalar

MADDE 2- (1) Benzer yapilar, ilgili gruptaki yapilara kiyasen uygulayici kurum ve
kuruluslarca Mimarlik ve Miihendislik Hizmetleri Sartnamesinin ilgili hiikiimlerinden
yararlanilarak belirlenecektir.

(2) Tebligin revizyonu ¢alismalarinda yap1 sinifi ve/veya grubu degistirilen veya
tebligden cikarilan yapilar i¢in, 2025 yilindan 6nceki tebliglere gore yapi smifi ve grubu
belirlenmis mimarlik ve miihendislik hizmetlerinde; belirlendigi yilin tebligindeki yap1 sinifi
ve grubu degistirilmeksizin 2025 yili tebliginde karsilig1 olan tutar esas alinmak suretiyle
hesap yapilacaktir.



(3) Bu Tebligde bulunmayan veya bu Tebligde olmasina ragmen sinifi ve/veya grubu
hakkinda tereddiite diisiilen yapilarin, yap1 smifi ve grubu belirlenirken; proje iizerinden
hesaplanacak imalat miktarlarmim (metrajlarmm), Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanliginca yayimlanan birim fiyatlarla ¢arpilmasi sonucu tespit edilecek yap1 yaklagik
maliyetinin, yapinin toplam insaat alanina boliinmesi ile hesaplanacak birim maliyeti (TL/m?);
bu Tebligde yer alan yap1 sinif ve gruplarina ait birim maliyetlerden hangisine yakin ise o yap1
smif ve grubu dikkate alinarak tespit edilir. Projede yer alan imalatlardan, Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanliginca yayimlanan birim fiyatlar i¢erisinde bulunmayan imalatlarmn
birim fiyatlar1 Oncelikle; ilgisine gore diger kamu idarelerince yayimlanan birim fiyatlar
dikkate alinarak, bunlarin disinda kalan imalatlar ise piyasa fiyatlari esas alinarak belirlenir.

(4) Bu Tebligde yer alan yapilarin birim metrekare maliyetleri, ortalama nitelikli yap1
malzemeleri dikkate alinarak belirlenmektedir. Ayrica, bu Tebligdeki yap1 yaklasik birim
maliyetlerinin tespitinde; yapinin bulundugu arsa bedeli, ¢evre diizenlemesi (peyzaj, bahge
sulama, yagmur suyu drenaj, ¢evre aydinlatma, ihata duvarlari, ada i¢i yollar ve benzeri),
altyap1 (zemin iyilestirme, bina disi; elektrik, igme suyu, dogalgaz, kanalizasyon, internet,
haberlesme ve benzeri) giderleri dahil edilmemektedir.

Bilgilerinize Sunulur, Saygilarimizla
THSAN AKAR
YEMINLI MALi MUSAVIR
ULUDAG BAGIMSIZ DENETIM ve YMM A.S.

Yukarida yer verilen aciklamalarimiz konuya iliskin genel bilgiler icermekte olup konu hakkinda ek
bilgi gerektiginde bizimle temasa ge¢cmenizi 6nerilir



