iHSAN AKAR
YEMINLI MALI MUSAVIR
ULUDAG BAGIMSIZ DENETIM VE Y.M.M A.S
Cumhuriyet Mah. FSM Bulvar1 Yagmur(150) Sok. Rizvanoglu-Camlik Sitesi. No:12/A
Blok Kat: 7 D: 13 Niliifer/Bursa
Tel: 0541 3966882 -0 224 2401329(pbx.) 0224 2401329
www.uludagbagimsizdenetimymm.com.tr

Sirkiiler No : 2024{.73 18.10.2024, Bursa
Konu : Kira Odemelerinin Tevsiki Hakkinda

17 Ekim 2024 Tarih ve 32695 Sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 328 Seri Nolu Gelir Vergisi
Genel Tebligi ile, gelir ve kurumlar vergisi miikellefleri ile miikellef olmayanlarin
gerceklestirdikleri is yeri ve konut kiralama islemlerinde yapilacak tahsilat ve 6demelerin,
bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilatt Anonim Sirketi tarafindan diizenlenen belgelerle tevsiki
ile bu zorunluluga uyulmamasi durumunda uygulanacak cezai yaptirimlara dair agiklamalara yer
verilmektedir.

A-) Tevsik Zorunlulugunun Kapsam

Konut ve 1s yeri kiralamalarinda, kira tahsilat ve 6demelerinin banka veya PTT araciligiyla
belgelenmesi zorunlu olup Tebligde asagidaki hususlar da ayrica agiklanmustir.

I-Haftalik-giinliik gibi kisa siireli konut kiralamalar1 da tevsik zorunlulugu kapsamindadir.

li-Hisseli miilkiyetlerde, kira bedelinin herhangi bir hissedara banka veya PTT araciligiyla
odenmesi tevsik yiikiimliiliigiinii yerine getirmek i¢in yeterlidir.

ii-Mahkeme, icra yoluyla veya ayni olarak yapilan tahsilatlar tevsik zorunlulugu disindadir.

Iv-Tahsilat ve 6demeler i¢in para yatirma, havale, EFT, ¢ek, kredi karti gibi araglarla diizenlenen
dekont ve hesap bildirim cetvelleri tevsik edici belge olarak kabul edilmektedir. Kira
odemelerinde, banka subelerine gidip ilgili kimlik ve agiklamalarla yapilan islemler de tevsik
yukiimluligiini karsilamaktadir.

B-) Ceza Uygulamasi

Vergi Usul Kanunu uyarinca tevsik ylikiimliiligline uymayanlara islem basina 6zel usulsiizliik
cezasi kesilecektir. Bu cezalar:

-Birinci smif tiiccarlar ile serbest meslek erbabi hakkinda 20.000 TL,

-Ikinci sinif tiiccarlar, defter tutan ciftciler ile kazanci basit usulde tespit edilenler hakkinda
10.000 TL,

-Yukarida yazili bulunanlar disinda kalanlar hakkinda 5.000 TL az olmamak iizere isleme konu
tutarmm %10’u nispetinde 6zel usulsiizliik cezas1 kesilecektir. Bir yil i¢inde kesilebilecek 6zel
usulsiizlik  cezasmmin  toplami1 20  milyon = TL’yi asamaz.  Tevsik  kurallarina
uymayanlarin, durumu kendiliginden ve odemeyi takip eden 5 is giinii icinde bildirmesi
halinde ceza uygulanmayacaktir. Ceza miktarlari, her yil VUK’ ’na gore belirlenen yeniden
degerleme oraninda artirilarak uygulanacaktir.
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- Tevsik yiikiimliiliigiiniin yerine getirilmemesi nedeni ile adina ceza kesilen miikellefler,
VUK’nun 376. maddesinde ve “Uzlasma” hiikiimlerinden faydalanabileceklerdir.

C-) Ornekler

Tebligde konuya iliskin olarak 7 adet 6rnege yer verilmistir. Bu 6rneklerde kisaca asagidaki
hususlara iligskin agiklamalara yer verilmistir.

Ornek 1: Gayrimenkul sermaye irad1 yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti bulunan (A),
sahibi oldugu gayrimenkuliinii, 2024 yilinda miikellefiyeti bulunmayan (B)’ye konut olarak
kiraya vermis olup konutun aylik kira bedeli 20.000 TL’ dir.Yapilan aragtirmalar sonucunda,
2024 yili Kasim ayma ait kira bedelinin elden 6dendigi tespit edilmistir.Bu durumda, elden
yapilan kira 6demesi nedeniyle tevsik zorunluluguna uyulmadigindan, gayrimenkul sermaye
irad1 yoniinden miikellefiyeti bulunan kiraya veren (A) ve miikellefiyeti bulunmayan kiraci
(B)’ye 213 sayili Kanunun miikerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (3) numarali bendine
gore 6zel usulsiizliik cezasi kesilecektir.Buna gore; elden tahsil edilen ve 6denen 20.000 TL kira
tutar1 i¢in bu tutarin %10’u oraninda hesaplanan (20.000 TLx0,10=) 2.000 TL ceza tutari, 2024
yilma iliskin belirlenen asgari ceza tutari olan 5.000 TL nin altinda kaldigindan, (A) ve (B)’ye
ayr1 ayrt Kasim ayi1 i¢in (1x5.000=) 5.000 TL 6zel usulsiizliik cezasi kesilecektir.Kiract (B)’nin;
O0demenin tevsik zorunluluguna uymadan yapildigini, 6demeyi takip eden bes is giinii igerisinde
kendiliginden idareye bildirmesi durumunda ise kiract (B)’ye o0zel usulsiizlik cezasi
kesilmeyecektir.

Ornek 2: Gayrimenkul sermaye iradi yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti bulunan (C),
sahibi oldugu gayrimenkuliinii 15/10/2024 tarihinden itibaren vergi miikellefi olmayan (D)’ye
aylik 25.000 TL’ye konut olarak kiraya vermistir. Yapilan arastirmalar sonucunda, 2024 yil
Ekim, Kasim ve Aralik aylarina ait kira bedellerinin 10.000 TL’sinin banka araciligiyla, kalan
15.000 TL’sinin ise elden 6dendigi tespit edilmistir.Bu durumda, elden yapilan kira 6demeleri
nedeniyle tevsik zorunluluguna uyulmadigindan, kiraya veren (C) ile kiraci (D)’ye, her bir islem
icin 213 sayili Kanunun miikerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (3) numarali bendine
gore O0zel usulsiizliik cezasi kesilecektir. Buna gore; her bir islem i¢in ayr1 ayr olmak iizere, elden
tahsil edilen ve 6denen 15.000 TL kira tutar1 i¢in bu tutarin %10’u oraninda hesaplanan (15.000
TLx0,10=) 1.500 TL ceza tutari, 2024 yilina iligkin belirlenen asgari ceza tutar1 olan 5.000
TL’nin altinda kaldigindan, (C) ve (D)’ye ayr1 ayr1 Ekim, Kasim ve Aralik aylar1 i¢in (3x5.000=)
15.000 TL 6zel usulsiizliik cezasi kesilecektir. Ayni durumun 2025 ve sonraki yillarda da devam
etmesi halinde, bu yillar i¢in belirlenecek asgari ceza tutarlar dikkate alinacaktir.

Ornek 3: Gayrimenkul sermaye iradi yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti bulunan (E)
sahibi oldugu gayrimenkuliinii, 2024 yilinda serbest meslek kazanci yoniinden gelir vergisi
miikellefiyeti bulunan (F)’ye konut olarak aylik 25.000 TL’ye kiraya vermistir. Serbest meslek
erbab1 (F), kiraladigi konutu mesleki faaliyetinden bagimsiz olarak ikamet amagl olarak
kullanmaktadir. Yapilan arastirmalar sonucunda, kiraci (F)’nin 2024 yili Kasim, Aralik aylarina
iligkin kira bedellerini elden 6dedigi tespit edilmistir.Bu durumda, elden yapilan kira 6demeleri
nedeniyle tevsik zorunluluguna uyulmadigindan, kiraya veren (E) ve kiract (F)’ye 213 sayili
Kanunun miikerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (3) numarali bendine gore Ozel
usulstizliik cezasi kesilecektir.Buna gore; her bir islem icin ayr1 ayr1 olmak {izere, elden tahsil
edilen ve ddenen 25.000 TL kira tutar1 i¢in bu tutarin %10’u oraninda hesaplanan (25.000
TLx0,10=) 2.500 TL ceza tutari, 2024 yilina iliskin belirlenen asgari ceza tutari olan 5.000
TL’nin altinda kaldigindan, (E) ve (F)’ye ayr1 ayr1 Kasim ve Aralik aylari i¢in (2x5.000=) 10.000
TL 6zel usulsiizliik cezasi kesilecektir.

Ornek 4: Gayrimenkul sermaye irad1 yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti bulunan (G) ve
(H)’nin, %50 hisse nispetinde sahibi olduklar1 gayrimenkul, 2024 yilinda ticari kazang yoniinden



gelir vergisi miikellefiyeti bulunan ve bilanco esasina gore defter tutan (I)’ya is yeri olarak aylik
40.000 TL’ye kiraya verilmistir.

Yapilan aragtirmalar sonucunda, kiract (I)’nin 2024 yili Ekim, Kasim aylarmna iligkin kira
bedellerini elden 6dedigi tespit edilmistir.Bu durumda, elden yapilan kira 6demeleri nedeniyle
tevsik zorunluluguna uyulmadigindan, gayrimenkul sermaye iradi yoniinden miikellefiyeti
bulunan kiraya veren (G) ve (H)’ ye ayr1 ayri1 olmak tizere 213 sayili Kanunun miikerrer 355 inci
maddesinin birinci fikrasinin (3) numarali bendine gore, ticari kazang miikellefi (I)’ya ise 213
say1l1 Kanunun miikerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendine gore 6zel
usulsiizlilk cezas1 kesilecektir. Buna gore; kiraya veren (G) ve (H)’ye, her bir islem icin
ayr1 ayr1 olmak tizere, hisseleri nispetinde elden tahsil ettikleri 20.000 TL kira tutarlarinin %10’u
oraninda hesaplanan (20.000 TLx0,10=) 2.000 TL ceza tutari, 2024 yilina iliskin belirlenen
asgari ceza tutar1 olan 5.000 TL nin altinda kaldigindan, toplamda iki ay i¢in (2x5.000=) 10.000
TL tutarinda 6zel usulsiizliik cezasi kesilecektir. Kiraci (I)’ya, her bir islem i¢in ayr1 ayr1 olmak
tizere, elden 6dedigi 40.000 TL kira tutarlarinin %10°u oraninda hesaplanan (40.000 TLx0,10=)
4.000 TL ceza tutar1, 2024 yilma iliskin belirlenen asgari ceza tutar1 20.000 TL’nin altinda
kaldigindan, toplamda iki ay i¢in (2x20.000=) 40.000 TL tutarinda 6zel usulsiizlik cezasi
kesilecektir.Kiract (I) tarafindan, kira bedelinin tamaminin hissedarlardan herhangi birine
bankalar veya Posta ve Telgraf Tegskilatt Anonim Sirketi araciligiyla 6denmesi durumunda ise
hem kiraya verenler hem de kiraci tarafindan tevsik yilikiimliligiiniin yerine getirildigi kabul
edilecektir.

Ornek 5: Gayrimenkul sermaye irad1 yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti bulunan ve gelir
vergisine iliskin baska bir faaliyeti bulunmayan (I)’ye ait olan gayrimenkul, 2024 yilmm Ekim
ayindan itibaren 30.000 TL’ye is yeri olarak ticari kazan¢ yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti
bulunan ve bilango esasina gore defter tutan (J)’ye kiraya verilmistir. Yapilan arastirmalar
sonucunda, kiraci (J)’nin, 2024 yili Ekim, Kasim ve Aralik aylarina iliskin kira bedellerinin
10.000 TL’sini banka araciligiyla, kalan 20.000 TL’sini ise elden 6dedigi tespit edilmistir.

Bu durumda, elden yapilan kira 6demeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna uyulmadigindan,
kiraya veren (I)’ye 213 sayili Kanunun miikerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasmin (3)
numarali bendine gore, ticari kazang miikellefi kiraci (J)’ye ise 213 sayili Kanunun miikerrer 355
inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendine gore 6zel usulsiizliik cezas1 kesilecektir.

Buna gore; kiraya veren (I)’ye, her bir islem icin ayr1 ayr1 olmak iizere, elden tahsil ettigi
20.000 TL kira tutarlarinin %10°u oraninda hesaplanan (20.000 TLx0,10=) 2.000 TL ceza tutari,
2024 yilina iligkin belirlenen asgari ceza tutar1 olan 5.000 TL’ nin altinda kaldigindan toplamda
lic ay i¢in (3x5.000=) 15.000 TL tutarinda 6zel usulsiizliik cezas1 kesilecektir. Kiract (J)’ye, her
bir islem i¢in ayri ayr1 olmak {izere, elden 6dedigi 20.000 TL kira tutarlarinin %10’u oraninda
hesaplanan (20.000 TLx0,10=) 2.000 TL ceza tutari, 2024 yilina iligkin belirlenen asgari ceza
tutar1 20.000 TL nin altinda kaldigindan toplamda ii¢ ay icin (3x20.000=) 60.000 TL tutarinda
0zel usulsiizliik cezasi kesilecektir. Ayn1 durumun 2025 ve sonraki yillarda da devam etmesi
halinde, bu yillar i¢in belirlenecek asgari ceza tutarlar1 dikkate alinacaktir.

Ornek 6: Bilango esasia gore defter tutan ticari kazang miikellefi (K), ticari isletmesine
kayith gayrimenkulii, 2024 yilinin Ekim ayindan itibaren 350.000 TL’ye is yeri olarak (L)
A.S.’ye kiraya vermistir. Yapilan arastirmalar sonucunda, kirac1 (L) A.S.’nin, 2024 yil1 Ekim,
Kasim ve Aralik aylarma iligskin kira bedellerinin 100.000 TL’sini banka araciligiyla, kalan
250.000 TL’sini i1se elden 6dedigi tespit edilmistir. Bu durumda, elden yapilan kira 6demeleri
nedeniyle tevsik zorunluluguna uyulmadigindan, kiraya veren (K)’ye ve kiraci (L) A.S.’ye 213
sayilt Kanunun miikerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendine gore 6zel
usulsiizliik cezasi kesilecektir. Buna gore; kiraya veren (K) ve kiraci (L) A.S.’ye, her bir islem
icin ayri ayr1 olmak iizere, elden ddenen ve tahsil edilen 250.000 TL kira tutarlarinin %10’u
oraninda hesaplanan (250.000 TLx0,10=) 25.000 TL ceza tutar1, asgari ceza tutar1 20.000 TL’ nin



tizerinde oldugundan, toplamda ii¢ ay i¢in (3x25.000=) 75.000 TL tutarinda 6zel usulsiizliik
cezasi kesilecektir. Ayni durumun 2025 ve sonraki yillarda da devam etmesi halinde, bu yillar
icin belirlenecek asgari ceza tutarlari dikkate alinacaktir.

Ornek 7: Sahibi oldugu konutu kisa siireli olarak giinliik, haftalik veya aylik olarak kiraya
veren ve bu faaliyeti nedeniyle isletme hesab1 esasina gore defter tutan ticari kazang miikellefi
(M), 2024 yilinin Ekim aymda on beser giinliik konaklayan miisterileri (N) ve (O)’nun her
birinden 60.000 TL hizmet bedelini pesin olarak elden tahsil etmistir. Bu durumda, elden yapilan
kira 6demeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna uyulmadigindan, kiraya veren ticari kazang
mikellefi (M)’ye 213 sayili Kanunun miikerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (2)
numaralt bendine gore, miisteri (N) ve (O)’ya ise ayr1 ayri olmak iizere 213 sayili Kanunun
miikerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (3) numarali bendine gore 6zel usulsiizliik cezasi
kesilecektir. Buna gore; kiraya veren (M)’ye, her bir islem i¢in ayr1 ayr1 olmak tizere, elden tahsil
ettigi 60.000 TL kira tutarlarinin %10’u oraninda hesaplanan (60.000 TLx0,10=) 6.000 TL ceza
tutar1, 2024 yilina iliskin belirlenen asgari ceza tutar1 10.000 TL’nin altinda kaldigindan
toplamda iki islem i¢in (2x10.000=) 20.000 TL tutarinda 6zel usulsiizliik cezas1 kesilecektir.

Miisteri (N) ve (O)’nun her birine ise elden 6dedikleri 60.000 TL kira tutarinin %10’u olarak
hesaplanan ve asgari ceza tutar iizerinde kalan (60.000 TLx0,10=) 6.000 TL tutarinda 6zel
usulsiizliik cezasi kesilecektir.

Bilgilerinize Sunulur.
IHSAN AKAR
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ULUDAG BAGIMSIZ DENETIM VE Y.M.M A.S

Yukarida yer verilen aciklamalarimiz, konuya iliskin genel bilgiler icermekte olup konu
hakkinda ek bilgi gerektiginde bizimle temasa gecmenizi onerilir.



